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Na jizni Moravé se postupné vybudo-
valo nékolik mést a mnoho malych més-
tecek, k nimz neodmyslitelné patfi vinice
a ovocné sady. S fouto oblasti je pevné
spjata nejen pestrost kulturnich, pfirodnich
Ci technickych pamdtek, ale i moderni ar-
chitektura. Ta nemusi pfedstavovat pouze
sklo v kombinaci s betonem, novodobd
vystavba maZe ctit mj. i tradici.

Vice ¢téte na str. 6

Kategorie malych byt byla ekono-
mickou recesi poznamendna nejméné.
Alespor co se vyvoje cen ty¢e. Naopak
u velkych byt( doslo mezi roky 2008
a 2014 k nejvétSimu poklesu; navic svoji
ztrétu prohloubily i béhem uplynulych
Sesti mésicl letosniho roku. Pfesnd data
poskytla spole¢nost EuroNet Media, kferd
pomoci svych portdll realitycechy.cz
a realitymorava.cz monitoruje ¢esky frh
s byty jiz od roku 2008. Vice ¢téte na str. 7

Rok 2008 predstavoval pro éeské
stavebnictvi vrchol své konjunktury, dalsi
roky uz zaznamendvaly pokles. V analyze

- 4 Ceského statistického dfadu (CSU) je uve-
vice nastrané 4a 5 deno, Ze v roce 2013 pokles! index stavebnf
produkce 0 6,7 %. Vice ¢téte na str. 9
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Proaktivita buduje znacku. Vytrvejte

HYPOTEKY BEZ STAROSTI

neporadek v podobé
neumytého nadobi
Ci neuklizenych
hracek. Véfime, Ze
diky profesionaingj-
Sim obrazkim se

Prazdniny, doba odpocinku, se nendvratné chyli !
o tyto objekty zvwysl

ke konci. Nezbyva nez vérit, ze jsme vsichni nacerpali
nové sily spolecné s inspiraci, které ndm pomohou

k jesté lepSim pracovnim vykontm. ObzvIasté

v realitnim prostfedi se po kaZdorocnim Utiumu,
béhem néhoz majitelé nemovitosti odjizdi a zase se

Porovnani 14 bank a 4 stavebnich spofitelen.

vraci z dovolenych, zacina koncem srpna opét vice
Vv Ve . V eV / v v /7 .
- Doporuceni 3 nejvhodnegjSich rfesSeni i e
. Trh s nemovitostmi se zménil, coZ je ovsem pro Jsme si védomi,
, Ve o Ve ;s s v nékteré proddvajici novinka. Tu zjisti v okamziku, Ze existuje fada
- Z p ra Cova NI p O d k | a d U ke S C h Va | e NI u Ve ru . kdy poZaduji 3stku za svoji realitu, kterd je mnohdy faktor( ovliviiujicich priibéh celého obchodu, i toho,
neredlna. Lidé si totiz pamatuji predkrizové obdobi, Ze se jednd o trnitou cestu, na jejimz konci vas ceka STRANA 4 - 5
_ AS | Ste nce po ce | ou d 0O b us p | a’ cen I’ \/é e b ez p | ) t N é tzn. ¢as pred rokgm 2008. Tehdy se transakce odména. Z vasich jmen se stane (popf. jiZ stala)

. pohybovaly na vyrazné vyssi cenové hladiné. Mnozi znacka, kterou si budou lidé sami doporucovat.
kalkuluji v minulosti, nejsou schopni proto nastavit Vazené Ctendtky, vazZeni Ctendfi, dékujeme vam
optimalni prodejni cenu. za prizen a prejeme mnoho spokojenych klientd.

Navic se na ¢eském realitnim trhu stéle setkdvame Za celou redakci
s fotografiemi, které nelichoti danym nemovitostem — » Hana Muchovd

Zaregistrujte se jeste dnes

a dostévejte nds mésicnik dfiv nez ostatni STRANAT

STRANA 10
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99 REALITNIi POSTREH FrantiSek Zapletal (Reatty cars) [T NT

,, Kviili neustdlému sniZovdni cen developerskych bytii zacinaji lidé premys-
let, zda misto starého bytu nekoupit novy. Tim se zastavuje nejvétsi trh,

a to trh s paneldkovymi byty ve staré zdstavbé. Jejich majitelé jsou nuceni
razantné sniZovat ceny svych nemovitosti, aby je viibec prodali. “

napsali o nas...

Index dostupnosti bydleni znovu klesl pod 30%

IHNED.CZ / KRACENO /6.8.2014 REALITYCECHY.CZ na 3,4 mil. K& Nynf pri-
LLoni v 8ervenci totiz ceny prazskych mérnd nabidkovd cena ¢ini 4,08 milionu

GO' EMF' N a NCE - bytQ klesly podle statistik realitniho portdlu  Ké&.” ;

! . PRealitnimagazin pro narotné | Ceskd republika: zdarma, neprodejné | Mésicnik
S I uéb h Oteén I’h o ma kl é Fe ! [ ~ EuroNet Media s.r.o. | Samota 197, Olomouc, 783 01 | tel.: +420 777 775 899
y yp i _ re O I ycec y www.realitycechy.cz | Redakce: redakce@realitycechy.cz | Inzerce: inzerce@realitycechy.cz

Spolecnost EuroNet Media s.r.0. neodpovida za obsah inzerce. Zadnd ¢ast z obsahu tohoto magazinu nesmi byt kopirovana ani jakymkoli zpisobem rozmnoZovana bez pisemného souhlasu.
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Témér kaZdy vlastnik nemovitosti, ktery uvaZuje o jejim prodeji, Fesi
otdzku, jestli svéri svllj majetek do rukou realitniho maklére. Jeden |
z nejcastéjSich dlivodu, pro€ se nad tim majitelé realit zamysli, je | .
skutecnost, Ze si dfive nebo pozdéji odbornik Fekne o provizi. Dlouho- |
dobé plati mytus, Ze je tato odména realitnich kancelafi pFilis vysoka
a ze je tedy vyhodnéjsi nabizet nemovitost vlastni cestou. Je tomu
opravdu tak? Zajimali jsme se, jak si — v rdmci zminéné primérné
provize - stoji jednotlivé kraje. Jak to dopadlo?

rodej za asistence makléfe neni drazsi.

Jeho provize pfedstavuje nejen odménu

za ¢as, ale také kompenzaci vioZenych

financi, které musi zprostfedkovatel investo-
vat, aby byla celd transakce UspésSnd. Tato zahrnuje
napr. Ghradu za vyhotoveni smiuv o pfevodu ne-
movitosti, znalecké posudky, prikazy energetické
ndrocnosti, inzerci. ,Realitni kanceldfe maji mnohdy
velké mésicni ndklady. Pokud by se realizoval
prodej nemovitosti vyhradné pfes realitni kanceldre,
mohly by se snizit i provize. MakIéf by sjednal vice
obchodnich pfipadl a ndklady by tak mohl Iépe
rozlozit,” uvédi Michal Pich, jednatel EuroNet Media,
spoleénosti provozuijici realitni portdly realitycechy.
cz a realitymorava.cz.

Podivdme-li se na Ceskou republiku z hlediska
socioekonomického vyvoje, zjistime, Ze je na predni
pficce Praha, a to dlouhodobé. Vyplyvé to mimo
jiné z analyzy Ceského statistického dfadu, z niz je
patrny nejen nardstajici pocet obyvatel (+0,3 %),
ale i vySe hrubé mzdy, kterd ¢ini 32 948 K& (+2,6
%). S tim souvisi i zmény ovliviujici realitni trh -

v Praze jsou drazsi nejen samotné nemovitosti, ale

i odmény realitnich zprostfedkovatell jsou vy$si nez
v ostatnich &dstech CR. To potvrzuji Gdaje POSKI
REAL, spoleénosti analyzujici prévé vysi provize
realitnich makIérl. Ze zminéné statistiky, kterd
obsahovala cca 3 700 realizovanych nabidek, bylo
zjisténo, Ze prazsti odbornici pfes nemovifosti si

ve stfedni hodnoté GEtuji 98 100 K&.

Druhou pfi¢ku obsadila oblast prosluld svym
vinem - Jihomoravsky kraj (81 200 K¢&), kde navic
dochdzi k jisté odliSnosti. Mnoho brnénskych rea-
litnich kanceldfi uvadi cenu proddvaného objektu
bez provize, kterd se bere od kupujiciho nad rdmec
inzerované sumy. Ten proto vi, kolik si maklér Gétuje
Za své sluzby.

Treti nejdrazsi - co do vy$e prdmérné provize
- je StfedocGesky kraj se svymi 70 100 K&/nemo-
vitost. Dal$i kraje v pofadi: Plzenisky (69 430 K¢),
Karlovarsky (59 600 K¢&), Krdlovéhradecky (59

500 K&), Liberecky (55 770 K&), Ustecky (55 300
K&), Moravskoslezsky (54 920 K¢&), Pardubicky
(54 260 K&), Jihodesky (53 440 K&). Ve zbyvaji-
cich tfech krajich jsou provize nejnizsi - Zlinsky
(51 200 K&), Vysocina (49 960 K&) a Olomoucky
(46 430 K&).

.Jsme dlouhodobé zastdnci prodeje pfes pro-
fesiondlni realitni kanceldfe. Osobné si nedovedu ' _
pfedstavit, Ze bych proddval viastni nemovitosti bez o
acasti realitni kanceldre,” konstatuje Michal Pich. % '

Bydlet potfebuje kazdy. V pfipadé, Ze si klient ne-
miZe dovolit, popt. nechce fesit viastni bydlent, vol
ndjem bytu &i domu. | zde se li§i ¢dstka za maklé-
fovy sluzby. Ta se odviji od vySe prondjmu za jeden
mésic a zahrnuje névrh
ndjemni smlouvy, pomoc
s pfipravou dokumentace pfi
pfepisu energii, inzerci.

Podle zminéné analyzy
spoleénosti POSKI REAL
patii mezi tfi nejdrazsi
oblasti (co se tykd prondjmu
za obdobi 2012 - 2014) -
Karlovarsky kraj (16 850
K¢&), Praha (9 560 KE) a Stte-
docesky kraj (8 790 K&).
Dalsich devét ¢dsti CR se
pohybuje v rozmezi 6 500 K¢
a 8 687 K¢, pfitemz rozdily
mezi nékterymi z nich jsou
v Fddech desiti korun.

Na druhou stranu dva nejlev-
néjsi kraje jsou Olomoucky
(6 180K&) a Ustecky (6

050 K&).

ZGvérem bychom chtli . . \
v§em budoucim Klientim do- | \ X
porudit, aby se nerozhodovali vyhradné na zakladé % \
vySe odmény pro realitniho makléfe. DileZité je '
vybrat si realitni kanceldr podle referenci tak, aby
celd transakce probéhla zddrné. Hana Muchovd

PRUMERNA PROVIZE RK
PRI PRODEJI NEMOVITOSTI
DLE KRAJU

zdroj: POSKI REAL

Prodej za asistence maklére neni draZsi. Jeho provize predstavuje nejen odmeénu za cas, ale také kompenzaci vioZzenych financi, které musi zprostfedkovatel investovat, aby byla
celd fransakce Uspesna. Foto redakce
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Moderni architektura v typickeé
vinarské oblasti. Oaza pro narocne

Na jizni Moravé se postupné vybudovalo nékolik mést a mnoho malych méste-
Cek, k nimZ neodmyslitelné patfi vinice a ovocné sady. S touto oblasti je pevné
spjata nejen pestrost kulturnich, pFirodnich ¢i technickych pamatek, ale i mo-
derni architektura. Ta nemusi pfedstavovat pouze sklo v kombinaci s betonem,
novodobd vystavba mUze ctit mj. i tradici.

ARCHITEKTURA

ednou z takovych lokalit je napf. vinarskd
obec Pavlov. V samotném cenfru, na pamat-
kové chranéné ulici Ceskd, je realizovdna
vystavba apartmdnd a sklepnich prostor
z 18. stoleti, kterd nese ndzev ,U Venuse”. Stavba
je projektovdna jako jeden celek, zvenku vSak vy-
padd jako tfi samostatné objekty. Smyslem celého
projektu je zachovat rdz ulice i obce s ohledem
na architekturu a vinarskou historii. Tento koncept
je prevzat od plvodni zéstavby, kterd zde existova-
la aZ do 60. let minulého stolefi.

LSrostlice tff budov zaéind na jizni strané dvéma
domy s hfebeny sffech rovnobéznymi s ulici Ces-
kd. Formdini feSeni vychdzi z tradiéniho tvaroslovi.
Objem, tvar, proporce, sklon stfech i materidly
odpovidaiji mistni stavebni typologii. Nejednd se

véak o repliky pdvodnich historickych detaild,
nybrz o jejich dnesni inferpretaci. Cdst detail(i je
védomé zcela moderni. Nechceme predstiraf histo-
rii. Chceme, aby bylo zfejmé, Ze jde o soudobou
stavbu, kferd volné navazuije na historické predob-
razy,” prozradili o projektu architekti Ale$ Burian &
Gustav Kfivinka.

Opilé sklepy: milovana
I nendvidéna tancici ulicka
Naopak ryze moderni architektura Josefa
Veverky je k vidéni ve Velkych Pavlovicich. Nefra-
diéni vinaFskou uli¢ku tvori patndct syté zelenych,
Zlutych, modrych i oranzovych vinnych sklipk(
umisténych v jedné fadé. Kromé pestrych barev se
od ostatnich nemovitosti odliSuiji i svymi asymet-
rickymi fvary, diky nimZ fo vypadd, Ze celd ulicka

tangi. Z toho ddvodu se v dobé realizace projektu
tamni obyvatelé rozdélili do dvou tébord - toho, co
vystavbu ,opilych sklepd” vital, a toho, kfery s ni
nesouhlasil.

Uli¢ka Starohorky pfilékala svym vzhledem nejen
turisty, ale i podnikatele, Iékafe &i prévniky z riznych
koutti CR, jiz si atypické sklipky zakoupil. K dispozici
zbyvd jesté jeden z ,la gaudiwasser” (= opilé sklepy).

Vyhodou je maximdini pohodli, o které se stard
stdly sprdvce. Ten zaijistuje Udrzbu dom, sadu
a malého vinohradu, na pfani napf. vytopi objekt
nebo pfipravi jizdni kola. Jednotlivé nemovitosti
maji vystup na pozemek za domem, kde jsou situ-
ovdny viastni mensi vinice, ovocny sad a spole¢né
prostory. Okoli dokresluje umisténi sklepl na kopci
s vyhledem na Siroké okoli, v¢. Pdlavy.

Jak se podobné luxusni a netradiéni objekty pro-
ddvaji? O tom nds poucil Tomds Matras z Matras &
Matras reality: ,Prezentace podobnych nemovitosti
probihd ¢dsteéné nevefejnou formou, tzn. specidl-
nimi obchodnimi kandly - napfiklad pfes zndmé,
ktefi vyrdbi vino. Obecné je vSak kladen vétsi dlraz
na kvalitu stavby a celkové pojeti projektu.”

» Hana Muchovd

Majetkové priznani maji ve své legislativé zakotveno také dalsi staty Evropy, a to jako soucdst dané z bohatstvi. Foto:
redakce
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Byty si v prvnim pololeti drZely svou hodnotu

CENY NEMOVITOSTI

ategorie malych byt byla ekonomickou

recesi poznamendna nejméné. Alespori co

se vyvoje nabidkovych cen tyce. Naopak

u velkych byt doslo mezi roky 2008 a 2014
k nejvétSimu poklesu; navic svoji ztrdtu prohloubily
i béhem uplynulych Sesti mésicd letosniho roku.
Pfesnd data poskytla spolecnost EuroNet Media, ke-
rd pomoci svych portdll realitycechy.cz a realitymo-
rava.cz monitoruje Cesky trh s byty jiz od roku 2008.

S pfichodem svétové ekonomické recese v zdfi

roku 2008 za&aly postupné klesat ceny realit, a fo
nejen ve USA, ale také v Evropé. \V Ceské republice se
Zleviiovani tykalo nejvice nemovitosti v mdlo Zada-
nych lokalitéch. Nejvyraznéjsi skupinou realit s nejvét-
§im poklesem cen se staly velké nezrekonstruované
byty v panelovych domech, jejichZ pocet se pred
rokem 2008 znacné rozrostl. Poptdvka po viastnim
bydlenf byla tak vysokd, Ze zagala od roku 2002 zvy-
Sovaf ceny i téchfo nemovifosti. Strmy pdd pfiSel mezi
lety 2008 - 2010 (konkrétné od 1.9.2008 do 1. 9.
2010), kdy velké byty ztratily ze své plvodni hodnoty
27,01 %. Slo 0 nejvétsi pokles za poslednich deset
let. Mezi roky 2010 a 2014 byl propad cen v priméru
2,7 % ro¢né.

Oziveni ¢eské ekonomiky se
projevilo také na realitnim trhu

Pokles cen byt se propsal i do leto$niho roku,
ov&em nijak dramaticky. Byty kategorie 3+1 byly

letos v Eervenci nabizeny o 0,17 % levnéji nez

na zacdtku ledna. Podivdme-li se na konkrétni
data, tak zjistime, Ze za poslednich Sest mésicl
doslo ke snizeni nabidkovych cen o 2 241 K¢, coz
je z dlouhodobého hlediska zanedbatelnd suma.
Kategorii, kterd ziskala za prvni polovinu lefo$niho
roku nejvice, byly byty 1+1. Ty si v obdobi od ledna
do Cervence pripsaly 0,64 %, coz odpovidd ¢dstce
5 349 KE. Tato kategorie byla ekonomickou recesi
dotéena nejméné. Od zdfi 2008 doslo k celkovému
poklesu 0 33,2 %. Byty 2+1 za stejné obdobi zlevnily

RESITE DRAZBY? EXEKUCE?

Chcete se dozvedét vic?

034,4% a byty 3+1 jsou nyni levngjsi 0 37,8 %. Ak-
tudinf velmi nizké drokové sazby hypotecnich Gvérd
a rostouci spotteba domdcnosti se mlize na rlistu
cen nemovitosti podepsatf zejména ve méstech

s niz8i mirou nezaméstnanosti. V téchto lokalitdch
Ize oCekdvat pozvolné navySovdni cen redlit, a fo
béhem ndsledujicich dvandcti mésich. Naopak

v neatrakfivnich mistech, pfipadné ekonomicky
slabsich regionech, m0Ze k poklesu cen nemovitosti
dochdzet nejen v lefoSnim, ale i pfistim roce.

» Lucie Mazdc¢ovd

S pfichodem sveéfové ekonomickeé recese v zari roku 2008 zacaly postupné kle-
sat ceny realit Foto: redakce

Dovolujeme si Vs pozvat na jediny seminaf v CR zabyvajici se problematikou nemovitosti
v exekucich, pfedevsim z praktického hlediska obchodu a investic.

Seminare se konaji v Praze a Olomouci. MoZnost i individualni dohody v minimalnim poctu
20 ucastnika ve Vasi kancelafi.

Za 2 roky proslo nasim seminafem 690 maklérd, investord a dalSich zajemc, ktefi seminar hodnoti velmi vysoko.
Povazujeme to za velky Uspéch a dékujeme za pozitivni reakce.

~

Proc investovat do nemovitosti v exekuci?

e ProtoZe se jedna o lukrativni pfilezitosti obchodu s nemovitostmi za vyhodnou cenu |/
e Dobré zajiSténi - investice jiSténa nemovitosti “
e Diverzifikace investi¢niho portfolia

Novéwyzvy v oblasti investic a obchodu s nemovitostmi
v exekuei a oddluzovani

? Jak vyhledat a oslovit klienta? (i utajené exekuce)

? |ak vyreSit pravni rizika? Vysvétlime, pfipadné i zajistime.
? Jak zajistit financovani? Pom(zZeme Vam prostfednictvim viastnf investi¢ni spol.
? Jak velky zisk dostanu? Ukazka na realizovanych pripadech
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Jak prebirat byt v novostavbé?

Podpis predavaciho protokolu byva zavére¢nym a definitivnim krokem p¥i koupi nového bytu. Znamena posledni
moznost secist vSechny viditelné nedostatky a dohodnout se na okamzité napravé. Seriézni developer by mél
klientovi umoznit libovolné dlouhou prohlidku bytu a spolecnych prostor, garantovat odstranéni mensich zavad
do 14 dn(l a poskytnout minimalné dvouletou zaru¢ni dobu uvedenou v kupni smlouvé.

LPfeddni nového bytu m(Ze trvat nékolik minut, ale také pdr hodin, coZ je
v pfipadé celoZivotnf investice klienta naprosto oprdvnéné. Pokud developer
na preddni spéchd a vymezuije krdtky ¢as, je tfeba mit se na pozoru,” varuje
Jan Kalas, obchodni feditel spole¢nosti Star Group.

Soudasni kupujici jsou podle Kalase v prohlidkdch bytl preciznéjsi
a vic si v§imaji viditelnych detailCl. Zpravidla kontroluji drobnd poskozeni,
jako jsou poskrdbané omitky a podlahy, pak mechanickd poskozeni, zda
doléhajf dvefe nebo se doviraji okna, a funkénost jednotlivych instalaci, na-
priklad baterii, foalef nebo ventilace. Kazdy deséty kupuijici pak pfijde na pre-
birdni nového bytu doprovdzen zkuSenym odbornikem, kfery je schopen
odhalit i vady laikovi skryté. ,U novych byt byvd nejvétsi problém s rovina-
tosti povrchi a kvalitou provedenych praci, pfevdzné u obkladd a vymaleb.
NedodrZeni tfechnologickych postupl se ¢asto projevuje také v osazeni
novych okennich vyplini,” popsala expertka na fechnicky stav nemovitosti
Lada Kotldfikové nejéastéjsi nedostatky. Cena kvalifikované prohlidky
s odbornikem se u byt(i pohybuije kolem 7000 korun. VSechny zdvady musi
byt zaznamendny v pfeddvacim protokolu. Poté je developer povinen uvést
v&e do porddku ve smluveném terminu. ,Viditelné chyby jako Skrdbance
ariizné odchylky odstranujeme jesté pred preddnim bytu, vétSinu zévad Ize
vyfesit do 14 dnl. Na piipadné skryté vady, problémy s rozvody, odpady,
provedenim omitky a podobné, kferé odhali aZ pIné vyuzivani bytu, plati
dvouletd zdruéni doba. Na spolecné ¢dsti projektl, napfiklad na stfechu,
zatepleni, fasddu a komunikace, pak garantujeme zdruéni dobu i del$i nez
pét let,” fekl Jan Kalas ze spoleénosti Star Group.

Zdruéni doba by méla byt dlileZitou soucdsti kazdé kupni smiouvy.
Pokud strany Zddnou reklamadni Ih(itu nedohodnovu, je prodejce odpo-
védny pouze za vady, které existovaly pfi pfeddni bytu. Jak upozoriiuje Jifi
Hartmann z advokatni kanceldfe Hartmann, Jelinek, Frdna a partnefi, ani

novy ob&ansky zakonik neposkytuje kupuijici strané pfi koupi bytu povinnou
.zaruku”. ,Nicméné Ize si zdruku za jakost vyslovné ujednat s proddvajicim
v kupni smlouve,” uved! Jifi Hartmann.

Novy ob&ansky zdkonik ale také upravuje odpovédnost proddvajiciho,
tedy i developer(, za vady na pét lef od preddni bytu. ,Kupujici vSak musi
zjevnou vadu ozndmit proddvajicimu bez zbyteéného odkladu. V pfipadé
skryté vady musi ozndment provést rovnéz bez zbyte¢ného odkladu, avSak
nejpozdgji do péti let od nabyti bytové jednotky. Pokud nebude zjevnd vada
uplatnéna bez zbyteéného odkladu a skrytd vada se objevi az po uplynuti
péti let, nepriznd soud kupuijicimu prévo z vadného pinéni, namitne-li
proddvajici, Ze vada nebyla véas oznédmena,” dopinil Jifi Hartmann. Proto
je ddlezité veskeré zvady zaznamenat pii preddvdni bytu do protokolu.

Po nastéhovdni uz mlize byt plvod skrdbanc(i na podlaze jakykoli...

Obecné plati, Ze vady musi byt prokazatelné zplisobeny dodavatelem,
stejné jako pri kierékoli jiné reklamaci. » Lucie Mazdcovd

Co pfi predavani bytu provérit?

« $krdbance na podlaze, dvefich, oknech

« kvalitu provedeni obkladd a dlazby (spdry), vymalby (popraskané
mapy aj.), podiah (spoje s listami)

« rovinafost zdi a podlah (zvidst v mistech pravych Ghld pro kuchyn nebo
skiné)

« rozmisténi a funkénost elekirickych zdsuvek

« doléhdni oken a dvefi

* rozloha bytu (uz ve smlouvé by mélo byt uvedeno, o kolik se findIni
vymeéra mdze liSit, rozdil vétsi neZ pét procent je ddvodem k odstoupeni
od smlouvy)

* hluénost (klapdni podpatkl a tekouci voda v sousednim byté)

Jak chranit sviij majetek pred pFivalovymi desti

Horké letni po&asi s sebou pfindsi boufky a pfivalové desté. Asociace
inspektord nemovitosti (AIN) radi, jak poznat, Ze domu hrozi vyplaveni a jak
se pred nim ochrdnit. Jako prvni bychom méli zkontrolovat stfechu, terasu,
parapety a v pfipadé rodinného domu také tvar a sklon pozemku.

Sikmé stfechy

Pokud md diim Sikmou stiechu pokrytou skiddanou krytinou (taskami),
voda se pri privalovém desti mlze dostévat pod krytinu. ,Lidé by si profo
méli provéfit, jestli nejsou fasky na stfeSe poskozeny, zda jsou sprévné

poloZeny a stfecha je v dostateéném sklonu,” upozorfiuje Radim Maiik, pred-

seda AIN. Velkému pfivalu vody musi odoldvat také klempitské prvky, jako je
opracovdni komina nebo stfedni (Zlabi a podobné.

Ploché strechy a terasy

Majitelé plochych stfech nebo teras s odvodnénim pres vnitini &i boéni
vtoky, by si zase méli ovéfit, zda maji zajiStény dostateény odtok vody. Pokud
mdme pouze jeden vtok ¢i nékolik mensich vtok(, je tfeba kontrolovat, zda
nejsou ucpané nebo jinak z(zené. Pokud voda nestadi odfékat, vznikne
na stfese ,hluboké jezero”, které mliZe pretéci i tam, kam nechceme.

Okenni parapety

Po fasddé domu tece pfi vétrem hnaném desti velké mnozstvi vody. Vitr

navic nazene kapky do vSech spdr, $férbin a direk. ,Pokud parapety netésni
a jsou Spatné napojeny na osténi, désf postupné zatékd do fasddy a do celé
stény,” varuje Mafik. Voda se pak zacne objevovat kolem parapet( uvnitf,
postupné stékd na podlahy a niéi ndbytek.

Sklon pozemku a typ podlozi

Neni vyjimkou, Ze nové postavend budova se po pfivalovém desti
ocitne uprostted jezera Spinavé vody. Na vingé je nepropusind zemina
v okoli stavby, kterd mnoZzstvi rychle napréené vody nestaci pojmout.
.Pokud se na pozemku vytvoff jezero, voda se dostane nad hydroizo-
laci podlahy a pronikne do jejich vrstev. Vihko pak zacne prosakovat
i do spodni ¢dsti stén a pricek,” popisuje Mafik. Jesté pred koupi domu
se proto doporuéuje zkontrolovat tvar a podloZi terénu v Sir§im okoli
kolem objekfu.

Problémy nepodceinujte

Vihkost sebou nese velké nebezpedi rlistu plisni, které mohou zplisobif
vazné zdravotni komplikace. Voda ale mdze mit viiv také na statiku domu.
OhroZeny jsou hlavné stavby, které majf dfevéné nosné prvky ve sténdch,
stfechdch nebo stropech. Dfevo vlivem vihkosti degraduje, a pokud do néj
dlouhodobg zatékd, mlze v nejhorsim pripadé dojit ke zhrouceni nékterych
¢dsti domu. » Lucie Mazdcovd

na vzestupu. Kde se stavi nejvice?

Rok 2008 predstavoval pro ceské sta-
vebnictvi vrchol své konjunktury, dalsi
roky uz zaznamenavaly pokles. V analy-
ze Ceského statistického ufadu (CSU) je
uvedeno, Ze v roce 2013 poklesl index
stavebni produkce o 6,7 %. Priznivé
klimatické podminky s nizkou srov-
navaci zakladnou roku 2013 pFispély
ke zlepSeni v obdobi od ledna do kvétna
letosniho roku, kdy index stavebni pro-
dukce vzrostl 0 5,9 %. Nicméné i pres
tento fakt se stavebnictvi stale nachazi
pribliZzné 35 procent pod Urovni z roku
2008. Jedna ¢ast nasSeho stavebnictvi
ale vykazuje pozitivni Gdaje, a tou je
rezidencni development.

DEVELOPMENT

Kolektivni data spoleénosti EKOSPOL, Skanska
a Trigema uvddéji, Ze se v Praze v leto$nim druhém
Ctrtleti prodalo 1 500 novych bytl. Jednd se 0 30%
ndrdst oproti stejnému obdobi lofiského roku. Celko-
vé se zde i s prvnim tvrtleti prodalo 2 850 novych
bytQ, coz predstavuje mezirocni zvy$eni o 20 %. Dal-
Sich 6 600 bytovych jednotek je pfipraveno k prodeji.

Viyvoj trhu zhodnotil EvZzen Korec, generdini feditel
a pfedseda predstavenstva spolecnosti EKOSPOL:
.Situace v Praze je zfetelné stabilizovangjsi nez
ve zbytku zemé a v rezidenénim developmentu
se projevuje pozitivni vliv nizkych Grokd u hypoték
a pokragujici zdjem lidi o pofizeni viastniho bydleni.”
V Eervnu lefosniho roku klesly Grokové sazby u hypo-
teénich Gvérl na 2,76 %. Pfedpoklddd se jejich dalsi
snizeni.

Vyvoj stavebnictvi:
Praha, Brno a jinak nic

Stavebni prace uskutecnéné v roce 2013 dosdhly
podle analyzy CSU &dstky 397,5 miliard korun, z toho

219,5 miliard korun pfipadio na firmy s vice nez 20
zaméstnanci. Vétsina praci byla vykondéna na novych
vystavbdch, rekonstrukcich a modernizacich, zhruba
¢tvrtina pfipadla na opravy a ddrZbu. Pokud se
podivdme na regiondini rozdéleni a pouze na firmy
s vice nez 20 zaméstnanci, tak nejvice se prostavélo
v Praze (47,3 mld. K&, tedy 22 %), nésledné potom
v krajich Jihomoravském (25,7 mid. K&, 12 %) a Mo-
ravskoslezském (23,2 mid. K¢, 11 %).

VySe uvedené Udaje potvrzuje i Marcel Soural,
pfedseda predstavenstva spole¢nosti Trigema: ,Jedi-

nou dal$i lokalitou, mimo Prahu a Stfedocesky kraj,
kde se v oblasti bytové vystavby néco déje, je Brno

a okoli. VV ostatnich regionech jsou &isla fak nizkd, ze
je ovlivni i jeden vétsi projekt, a nejsou tak relevantni.”
Ddle dodal, Ze v Brné je v sou¢asné dobé k dispozici
500 volnych bytd.

Je pozitivni, Ze stét zacal masivnéji podporovat trh
verejnymi investicemi. V fomto trendu je vSak podle
odbornik(i jesté potfeba setrvat minimdiné rok ¢i dva,
aby se zotavilo nejen stavebnictvi, ale cely realitni trh.

» Markéta Szarowskd

V Cervnu letosniho roku klesly drokové sazby u hypotecnich avérld na 2,76 %.
Predpoklada se jejich dalsi snizeni. Foto: redakce

Stat plytva penézi na administrativnich budovach.
Projekt CRAB se zatim neosvédcil

VEREJNY SEKTOR

tat vyddva na provoz administrativnich budov

priblizné 15 miliard korun ro¢né. Tafo éstka

téchto prostor nenf efekfivné vyuZifo. S cilem
Uspory financi vznikl Centrdini registr administrativ-
nich budov (CRAB). Projekt byl realizovdn za vice nez
254,1 miliond korun, pricemz 85 % bylo financovdno
z fondd Evropské unie a 15 % ze stdtniho rozpoctu.
Za jeho sprdvu za rok 2013 bylo uhrazeno téméf 62,5
milion{ korun. Vzhledem k fomu, Ze doposud neni
CRAB kompletni, nem(ize pinit sv(ij Gcel.

Ukolem CRAB je vytvofit jednotnou evidenci ad-
ministrafivnich budov stdtu. Na zékladé ddajd, které
zde vkladatelé uvedou, je mozné zjistit nejen zdakladni
informace o jednotlivych objektech, ale pfedevsim
miru jejich vyuziti (uZivané plochy, volné kapacity, dis-

lokace stdtnich instifuct), vydaje na provoz a Gdrzbu
(spotfeba energii, vydaje za ndjem, podet zamést-
nanc() nebo piijmy z prondjmu. Tyto informace maji
nésledné slouzit jako podklad pro rozhodovani o pro-
ndjmu nebo prodeji stdtnich nemovitosti, zefektivnéni
dislokace stdtnich instituci a snizeni vynaklddanych
financi.

Ackoliv viddni nafizeni z roku 2012 ustanovilo
stdtni instituce k doloZeni poZzadovanych Gdajd
do 1. 7. 2013, tak povinnost spinilo pouze 199 (cca
43 %).V CRAB je zatim zaevidovéno 3 063 budov
z celkovych 5 712, z toho budov se zadanymi eko-
nomickymi Gdajije 1 770 (cca 30 %). Diky tomu, ze
stdle dochdzi k napliovdni registru daty, neni mozné
vyhodnotit pinéni stanovenych cilll. Navic viozené
(daje byvaji nelipiné nebo dokonce nesprdvné. Insti-
tuce napfiklad oznaduji volné kanceldiské prostory
za pIné vyuzité.

Data z CRAB uvadéji, Ze stdt vyda za ndjem
svych instituci v nestdtni budové témeéF 400 milion(
korun za plochu 153 215,9 m2. Zdroven jsou vSak
pronajimdny stdtni prostory nestdtnim institucim,

z Gehoz stdt obdrzi roéné 95 milionl korun za plo-
chu 184 215,4 m2. Pokud by ale doslo k vyuZiti
veskerych moznosti CRAB, stdf by mohl v pfipadé
optimdliniho vyuZiti volnych prostor usetfit az

191 835 622 K& ro¢né a vice nez 50 % na place-
ném ndjemném.

Podle Andreje Babi§e neumi stdt hospodafit se
svym majetkem. Navrhuje proto, aby se s nékterymi
nemovifostmi za¢alo podnikat v oblasti realit, coz by
mohl byt zajimavy pfijem pro stdtni rozpocet. Jako
moznost vidi sestéhovat Gfedniky a ndsledné prodat
nadbyteéné stdtni budovy. Ze zisku z prodeje Ize
opravovat nebo stavét nové nemovitosti.

» Markéta Szarowskd
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Zajem o zdejSi nemovitosti
poroste. Investofi kupuji mensi byty

Mésto Opava patfi v rdmci Morav-
skoslezského kraje mezi atraktivni
mista vhodna pro Zivot, coZ potvrzuje,
ve srovnani s Ostravou, dlouhodobé
vyssi cenova hladina byt(i na prodej

i k prondjmu. Pro¢ tomu tak je?

Qvodd je hned nékolik. Slezskd univerzita,

infrastruktura, snadné dostupnost do Os-

travy, kterd se jesté vyrazné zlepsi v pristim

roce, kdy je napldnované dokon&eni dvou-
proudové silnice I/ 11. V blizkosti se navic nachdzi
priroda, véetné Jesenikd. Co se tykd nezaméstna-
nosti, dafi se Opavé dobfe; zdejsi nabidka prdce je
relativné velkd a pestrd.

Nizkd nezameéstnanost a vysokd atrakfivita
Opavska se dlouhodobé podepisuije také na poptdv-
ce po nemovitostech. Velky zdjem dlouhodobé hidsi
realitni makléfi nejen po bytech a rodinnych domech,
ale také po stavebnich pozemcich. ,Poptdvka je
i po rekreacnich objekfech. Pofdd vSak pocifujeme
Gtlum v komerénich nemovitostech, kde neni velky
zdjem ani o koupi, ani o prondjem,” uved! Ondrej
Vesely, jednatel spole¢nosti 1. opavskd realitka.

V drtfivé vétSiné si zdejSi nemovitosti kupuiji Gesti
ob&ané. ,Ob&as se sfane, Ze do managementu
nékteré z vétSich firem pfijde zahraniéni manazer,
ktery md zdjem zUstat v Opavé déle. V téchto
pripadech se nefesi pouze prondjem, ale rovnou
koupé nemovitosti. Hovofime ovSem o ojedinélych
pfipadech,” vysvétluje Zdenék Pouba, jednatel
spoleénosti RE/MAX Reality Servis v Opavé, ktery
doddvd, Ze se rovnéz nékdy jednd o lidi vracejici se
ze zahranici. Ti jsou vSak plvodem obyvatelé tohoto
regionu. S tim souhlasf i Ondrej Vesely: ,Zahraniéni
klientela je spiSe vyjimkou. O¢ekdvame trend jinych

prihraniénich mést, kdy se zdjemci zaginaji poohlizet
po nemovitostech v Polsku, kde jsou ceny vyrazné
nizsi nez v Opave.”

Investofi poptdvaiji zejména mensi byty (idediné
jednopokojové &i dvoupokojové), rodiny s détmi chtéjf
byty o dispozici 3 az 4+1 &i kk, eventudiné rodinné
domky v Opavé a blizkém okoli.

Prdmérnd nabidkovd cena opavskych bytd Einila,
podle realitnich portdl( realitycechy.cz a realitymora-
va.cz, v srpnu lofiského roku 1218 631 korun, lefos

se hodnota zvySila na 1267 421 korun (navySeni
04 %,1zn. 0 48 790 korun).

.Snad jen v nedalekém Bruntdle je mozZno
s ohledem na horsi ekonomickou situaci obyvatel
pozorovat vétsi zdjem o ndjemni bydleni, cozZ je
diky pfiznivému poméru ndjmu a kupnich cen bytd
zajimavé zase pro investory,” hodnoti situaci Zdenék
Pouba, jednatel spoleénosti RE/MAX Reality Servis.
Prdvé u bruntdlskych nemovitosti byl za posledni rok
zaznamendn propad prdmémé hodnoty z 691 533
korun (srpen 2013) na 650 176 korun (srpen 2014).
Stfedni hodnota nabidkovych cen zdejsich nemovi-
tosti tedy klesla 0 5,98 % (zn. 0 41 357 korun).

Hana Muchovd

Nizkd nezaméstnanost a vysoka atraktivita Opavska se dlouhodobé podepisuje
také na poptdvce po nemovitostech. Foto: redakce

Co zplsobuje pokles cen zdejSich byti?

Gdaji Ceského statistického Gfadu vyplynulo,
Ze béhem prvniho Etvrtleti nebyla v rdmci
celého Jihomoravského kraje zaznamendna
Zddnd vyraznd zména v poctu obyvatel.
Za tofo obdobi se primérnd mzda zvysila 0 3,9 %
a podil nezaméstnanych osob ve véku 15-64 let kles!
00,17 %. Stav se zlepsil i u tzv. dokoncenych bytd, je-
jichz mnozstvi se zvySilo 0 18,4 %, na druhou sfranu
se snizil poGet stavebnich povoleni o 18,1 %. Jednou
z lokalit, které se vSak pili$ nedaff, je Hodonin. Proé
tomu tak je a jak vypadd soucasny stav zdejsiho
realitniho trhu?

Hodoninsko je zajimavd oblast s krdsnou
pfirodou, folklérem, pidtelskymi lidmi. Dlouhodo-
bym problémem Hodonina i jeho okoli je ovéem
vysokd nezaméstnanost a minimdini rozvoj regionu
co do vzniku novych pracovnich mist. Spousta

zaméstnavatell bud skoncila, nebo omezila pocet
zaméstnancl. Nahrada za né nepfichdzi. Ackoli by
zde lidé radi bydleli, pracovali i podnikali, nedosta-
tek pracovnich mist v kombinaci se slabou kupni
silou obyvatel tomu bohuZel brdni. ,Hodné mladych
lidi, a nejen mladych, tento region opousti a stéhuje
se za praci do jinych mist CR, coZ se samoziejmé
negativné odrdZi na poptdvce po nemovitostech.
Pokud se toto nezlep$i, mdm obavu, Ze mésto
Hodonin bude postupné stdrnout a vylidhovat se,”
komentuje situaci Jan Kapusta z VeTo Reality, ktery
vypozoroval, Ze lidé vice zvaZuji koupi nemovitosti
v téfo Edsti republiky.

Nicméné zdlezi na konkrétnim misté - v Hodoniné
by, podle slov Jana Kapusty, byl zdjem o domy
a stavebni pozemky. Téch je ale v nabidce velmi
mdlo, proto se obchoduiji hlavné byty, jejichz
nabidkové ceny jsou stdle na sestupu, a o u véech
kategorii. Podle portdld realitycechy.cz a reality-

morava.cz stdly byty 1+1 v éervnu 2010 primérné
838 083 K¢, letos v Eervnu se jejich hodnota
dostala na 630 733 K& (pokles ceny 0 24,74 %,
fzn. 207 350 K¢&). Ve stejném Easovém infervalu
Zztratila kategorie 2+1 édstku 272 029 K& (pokles
024,47 %) a cena byt 3+1 se snizila 0 348 484 K¢
(pokles 0 25,26 %). ,Kvdli neustdlému snizovani
cen developerskych bytl zacinaji lidé pfemyslet,
zda misto starého bytu nekoupit novy. Tim se
zastavuje nejvétsi frh, a to frh s paneldkovymi
byty ve staré zdstavbé. Jejich majitelé jsou nuceni
razantné snizovat ceny svych nemovitosti, aby je vi-
bec prodali,” uvadi FrantiSek Zapletal z Reality GAIA.
V okolnich obcich je primdrné poptdvka po do-
mech a stavebnich parceldch, o které projevuji zdjem
i zahraniéni klienti — vyluéné ze Slovenska. ,0sobné
jsem mél néco mdlo poptévek od zdjemcl z Rakous-
ka, ale ti pak spiSe voli Breclavsko, hlavné Mikulov,”
doddvd Jan Kapusta z VeTo Reality. » Hana Muchovd
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Sazby Svycarskych hypoték
stale blizko minim.

3

Rekordné nizké drokoveé sazby jsou vysledkem expanzivni ménoveé politiky Svycar-

ské centrdlni banky. Foto: redakce

Hypotéky ve Svycarsku jsou extrémné
levné a nic na tom nezmeénilo ani opat-
Feni z lonského podzimu, kdy Svycarska
centralni banka navysila pozadavek

na kapitalovou vybavenost komer¢nich
bank. S tuto chvili se snaZi rlst hy-
poték, a s tim i nepriméreny rdst cen
nemovitosti, brzdit samy banky.

ekordné nizké Urokové sazby jsou vysled-

kem expanzivni ménové politiky Svycarské

centrdIni banky, kterd se touto cestou snazi

podpofit konkurenceschopnost Svycarskych
firem. Urokové sazby hypoték jsou na velmi nizkych
drovnich od roku 2011 a s pestévkou v druhé
poloving lofského roku, kdy centrdini banka navysila
pozadavek na kapitdlovou vybavenost komerénich
bank, téméf bez prestdni pozvolna klesaji.

Prlimérnd trokovd sazba filetych hypoték v tuto chvili
¢ini 1,29 %. V pripadé 5letych fixaci je fo 1,44 %. Pokud
ma v&ak Klient zéjem o variabilni Grokovou sazbu navé-
zanou na 3mésicni LIBOR nebo je akfivni pfi vyjedndvani
o fixni sazbé, mdze se dostat aZ na sazbu kolem 1%.

Navic dalsf slevy mohou Klienti ziskat v ndvaz-
nosti na Ucéel avéru. Napfiklad banka UBS nabizi
prvokupuijicim (segment first home) po dobu 3 let
zvyhodnénou Grokovou sazbu. V pfipadé 8leté fixace
Ziskd sazbu 1,70 % a na pétiletém fixu dokonce
1,22 %. Kromé prvokupuijicich UBS zvyhodriuje
také financovani nizkoenergetickych domu nebo
prestaveb. Podminkou ziskdni zvyhodnéné sazby
je aby dosazeni parametr(i Gspornosti v souladu se
standardy Minergie nebo GEAK. A v neposledni fadé

se snazi UBS motivovat své klienty k rekonstrukeim.
Témto klientlim banka poskytne Gvér na prvni plirok
bezlro¢né.

Dasledkem rekordné nizkych drokovych sazeb,
rostoucimu poétu obyvatel Svycarska a spekulativni
poptdvce ze zahranici, ceny nemovitosti prudce
vzrostly. Experti proto dlouhodobé varuiji pfed
nafukovdnim realitni bubliny. UBS situaci na realitnim
frhu moniforuje a hodnoff prostfednictvim fzv. Swiss
Real Estate Bubble Index. Ten sice v lefoSnim roce
spiSe stagnuije, v poslednim Etvrtleti vzrostl o 2 setiny
procentniho bodu na 1,24, nicméné v porovndni
s lofiskym rokem je jeho hodnota o 8 % vy3e a stdle
se pohybuje v pdsmu,risk”.

Pod tlakem stdtnich orgdnd a v rdmci udrzitelnosti
rstu a zachovdni stability finanéniho trhu prigly
Svycarské banky s ndvrhem samoregulace, kterd
spo¢ivd v tom, Ze klienti budou povinni splatit 1/3
hypotéky maximdiné do 15 let, oproti plvodnim
20 a novinkou je také povinnost linedrniho spld-
ceni hypotéky. Tato opatfeni povedou ke zhorSenf
dostupnosti hypoteénich Gvérd, vyselekfovdni méné
bonitnich klientl a v dUsledku také poklesu poptdvky
po novych Gvérech. Zminénd opatfeni by se méla
vztahovat pouze na nové uzavirané hypotéky.

Co se tyce vyvoje Urokovych sazeb, tak Svycarskd
centrdini banka pfedpoklddd zachovdni expanzivni
ménové politiky minimdiné do roku 2016, coz by
se uz nemélo nijak dramaticky projevit ve vyvoji
Grokovych sazeb na mezibankovnim trhu. Nicméné
experti o€ekdvaji, Ze v souvislosti s oZivenim globdini
ekonomiky a oéekdvanym ndrdstem inflace je sté-
vajici Groven drokovych sazeb neudrZitelnd a sazby
v dlouhodobém horizontu porostou. S touto Gvahou
se vSak setkdvéme uz od roku 2011 a sazby jsou
stdle dole. Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o0.
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Zelena fasada
spofi a chrani
nemovitost

Fasada pokryta rostlinami posky-
tuje stavbam netradicni oZiveni,
jejich uZivatelé Setfi své penize

a navic ziji v harmonii s pfirodou.
Ekologicka fasada v sobé ukryva
mnoho uziteénych vlastnosti, pro-
to najde uplatnéni nejen na rodin-
nych domech, ale také na sidlistich
nebo Urednich budovach.

Zelend fasdda funguije jako tepelnd izolace
- snizuje Unik fepla, roéné Ize usettit az 13 %
vydajll na topeni. V horkych letnich mésicich
m(iZe naopak nahradit klimatizaci, protoze
dlm akfivné ochlazuje. Vhodné druhy popina-
vych rostlin chrdni fasddu domu ped vihkosti.
Zelery md moc pohlcovat necistoty a produko-
vat kyslik, ¢imZ zlepSuje ovzdusi obyvatelim
domu i jeho blizkému okoli. Vyhodou zelené
fasddy je rovnéZ jeji schopnost odrdzet hluk,
rostliny fak predstavuji vyznamnou soucdst
protihlukovych stén.

Popinavé rostliny maji faké ekologicky
prinos. Své mistfo pro hnizdéni zde najdou
nékteré druhy ptdk{ a predstavuji domov pro
fady druh(i hmyzu. Castou obavou je, 7e se
hmyz a mysi dostanou snadnéji do objektu,
ato pravé kvdli zelené fasddé. Hmyz, stejné
jako mysi, pfekond i béZnou fasddu; v zeleném
porostu vSak Ziji preddtofi, kieffi pfirozené
reguluji jeho mnozstvi.

Novou techniku zelenych fasdd pfedsta-
vuje systém vertikdInich zahrad. Koncept
spociva v kultivaci rostlin bez substrdtu.
Zdkladnim prvkem vertikdlnich zahrad je ko-
vovy rdm, ktery zabrafuje kontaktu zahrady
se zdivem. Na konstrukci je umisténa PVC
plachta, na kferou je ndsledné pfipevné-
na zahradnickd plst napodobujici mech.
Samotné rostliny jsou rozprostteny po celé
ploSe plsti, do niz je napusténa vyziva
zeleng. Zavlazovdni probihd diky odtokové-
mu kandlu, ze kterého pak voda putuje zpét
k rostlindm. Cely systém tak funguje jako
uzavreny okruh. VertikdIni zahrady zacho-
vdvaji stejné uzite¢né vlastnosti klasickych
zelenych fasdd a diky rozsdhlému kreativ-
nimu pojeti jsou stdle vice oblibeny mezi
architekty po celém svété. Uplafni se nejen
na zdech dom, ale prakticky kdekoliv.

Pokud se rozhodnete vyuzit vyhod, které ze-
lend fasdda nabizi, je poffeba dodrzovat urcité
zGsady. Pfed samotnou vysadbou je nezbytné
opravit vSechna poskozend mista uréend
k pokryti popinavymi rostlinami. \V opaéném
pripadé mlzete zplisobit spiSe Skodu. Jednot-
livé rostliny maji rozdilné viastnosti a nehodi
se kazdému domu, proto je dlileZité vybrat
sprdvny druh podle Gcelu. Zeler vyzaduje také
jistou Gdrzbu. Markéta Szarowskd
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Obchodni centra
rozsifuji svou
nabidku o kvalitni
gastronomii

a zdravy Zivotni styl

V posledni dobé jsou maloobchod-
ni prostory v nakupnich centrech
atraktivni nejen pro rychld obcer-
stveni nebo kavarny, ale také pro
provozy nabizejici kvalitni potra-
viny typu zdravé vyZivy, cerstvych
potravin, fresh baru a restauraci
prezentujici se modernim a zaji-
mavym interiérem. Tento segment
zhruba pred 3 lety zabiral 3 - 7%
z plochy ceskych obchodnich cen-
ter, posledni udaje z roku 2013
uvadéji uz 10 - 15% a podil dal
roste.

.Jde o zfetelné dolozeni frendu zdjmu
0 zdravy Zivotni styl, kvalifu potravin a sfra-
vovdni jako takovou. Zdjem o jidlo a vSe
kolem gastra vidime vSude kolem nds,” fekla
Stanislava Trubacovd, Head of Retail v DTZ.
Podle Lenky Sindeldfové, vedouci oddélent Re-
search & Consulting v DTZ, je kladen vyznam
nejen na skladbu a nabidku gastronomickych
zafizeni, ale v neposledni fadé také na design
jidelnich z6n a jednoflivych restauraci.

V oblasti gastronomie v obchodnich cent-
rech je sou¢asnym smeérem zvétSeni plochy,
rozsiteni ndjemct a predevsim rozmanitost
a kvalita nabizeného sortimentu.

Mdme vice obchodu nez Londyn, Pariz
nebo Mnichov. Presto vznikaij dalSi obchodni
centra. Safurace metropoli Londyn, Pafiz i
Mnichov nepfesahuje 400 m2 na 1 000 obyva-
tel, coZ je i pres vySSi kupni silu obyvatel téchto
mést vyrazné méné nez v Liberci (1 440 m2),
Olomouci (1 400 m?) nebo v Praze (723 m?).
V pocfu maloobchodnich ploch v ndkupnich
centrech pfitom vede se svymi témér 785 000
m? Praha.

V leto$nim roce se ofeviela ¢tyfi nova
obchodni centra: Galerie Teplice, Centrum
Pivovar v Dé¢ing, Obchodni cenfrum Luziny
a ndkupni pasdz ve Florentinu v Praze. Navic
se ¢ekd na otevieni dalsich dvou, a fo Quadrio
v Praze a Fryda ve Frydku-Mistku. V roce
2015 se pldnuje vznik dalSich asi 70 000 m2
maloobchodnich ploch.

Kromé vystavby novych obchodnich center
dochdzi také k investovdni do téch stdvaijicich.
Cilem je modernizace a originalita, presnéjsi
positioning, zkvalitnéni prosttedi i ndjemniho
mixu, fechnologii ¢i designu. V rdmci remo-
delingu je kladen dliraz také na jiz zminénou
gastronomii. Do roku 2015 se podle Lenky
Sindeldifové z DTZ ocitne mnoho ndkupnich
center na konci Zivotniho cyklu, proto je pro
né zminény redevelopment nebo remodeling
nezbytny. Markéta Szarowskd

Nova vize
kancelafri.
Firmy se neboji

zmény

Podoba kanceladfskych prostor prosla
v poslednich letech nékolika zmé&nami.
Vedeni mnohych firem se k témto ino-
vacim pfiklani s cilem nejen zpfijemnit
svym zaméstnancim jejich pracovni
prostfedi a zefektivnit pracovni vyko-
ny, ale také jako zpUsob prezentace
zakaznikim. Neni proto divu, Ze mezi
nejaktivnéjsi patfi spolecnosti vénujici
se reklamé a médiim.

astym uspordddnim podnikovych prostor
jsou kanceldre typu open space. Jednd se
o ofeviené a velkoplo3né kanceldre, kde vice
zaméstnanc( sdilf jeden prostor. V CR se
s fimto pojetim setkdvdme od 90. lef minulého stolef,
kdy se zacal uplatiiovat s pfichodem zahrani¢nich
firem.
Nizké ndklady, lepsi pracovni vysledky a komu-
nikace, vyssi kontrola nejen ze strany vedeni, ale
i mezi zaméstnanci navzdjem - fo jsou rozhodujici
argumenty managementu firem pro zvoleni fohoto
typu kanceldfe. Vzhledem k rychlému pfeddvani infor-
maci a kreativni skupinové tvorbé je vhodny napfiklad
v marketingovém nebo obchodnim oboru, nehodi se
vSak tam, kde jde o individudini Gkony.

Naopak pro zaméstnance predstavuje open
space prostfedi pIné stresu, hluku a nedostatku
soukromi. Rada zaméstnanc(i dokonce trpi syndro-
mem open space, ktery se projevuje psychickymi
a zdravotnimi problémy jako napf. bolesti hiavy,
zAvraté, huéeni v usich, zaZivaci problémy, zvySeny
krevni tlak, buSeni srdce, dechovd tisef, Gnava,
(izkosti nebo deprese.

Stdle vice zaméstnavatell si uvédomuie, Ze
pracovat v ofevieném prostoru neni pro firmu pfilis
efektivni, nebof se vySe zminéné zdravotni komplikace
podepisuji na pracovnim nasazeni. Z toho divodu se
poslednim trendem mezi zaméstnavateli staly nety-
pické moderni kanceldre, které sice v urgité mite open
space zachovdvayji, ale jsou vice flexibilni. Prostfedi
je rozdéleno do zén, kde maji zaméstnanci nejen
prostor pro prdci, ale také pro odpoginek a soukro-
mi. Na takovém pracovisti miiZete narazit na stény
pokryté zelenymi rostlinami, felefonni boxy posky-
tujici soukromi, motivuijici barvy, pohodiny ndbytek,
relaxacni koutky nebo rizné spolecenské mistnosti.
Diky vylepSenym technologiim se v administrafivnich
budovdch dd vyrazné usettit na spotfebované energii
a nezapomind se ani na zivotni prosttedi.

Zaméstnavatelé fouto investici ziskaji moderni pra-
covni prosttedii spokojené a logjdini zaméstnance.
Protoze se lidé v tomfo prostfedi citi dobfe, odvadéji
také lepSi pracovni vykony. Firmy by ale mély mit
na paméti, Ze vybudované origindini prostory museji
byt zejména uZitecné a funkéni. » Markéta Szarowskd
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PfevaZuji investice
do kancelarskych
prostor. Zajem

o skladové reality
teprve pfrijde

Celkové investice do komercnich
nemovitosti v prvnim pololeti
letosSniho roku dosahly ¢astky
témér 640 miliond EUR. Jedna
se 0 64% navyseni oproti stejné-
mu obdobi roku 2013. V prvnim
Ctvrtleti byly uskutecnény prodeje
za 430 milion EUR. Tak jako

v predeslych letech i v prvnim
pololeti se nejvice investovalo

do kancelarskych budov.

Prvni kvartdl pfinesl zménu majitele u ad-
ministrativnich komplex( Qubix, Florenc Office
Centre, Arbes, Praha City Centre ¢i Havlickova
Plaza. Mezi nejvyznamngjsi transakce druhé-
ho Ctvrileti jsou pak zafazeny kanceldfské bu-
dovy City Tower, Burzovni paldc a Balabenka.
Zvysenti investic zaznamenaly také segmenty
maloobchod, hotelnictvi a retail parky.

Podle Prague Research Forum bylo béhem
lefoSniho druhého ¢tvrtleti dokonceno v Praze
sedm kanceldrskych prosfor o celkové vyméte
73 300 m2 NejvyznamnéjSimi dokonéenymi pro-
jekty jsou City West (24 100 m?2), River Gardens
(22 100 m?) a Forum Karlin (9 500 m?). V/ druhé
poloviné letoSniho roku se pldnuje dokonéit dal-
$ich 103 600 m2 mezi nimi BB Centrum Delta
(32 500 m2), ArtGen (22 900 m?) & The Blox
(16 300 m2). Celkem by fak v Praze v roce 2014
mélo vzniknout aZ 180 700 m?, coZ predstavuje
nejvyssi vysledek od roku 2008. Ve druhém ¢tvrt-
|eff lefoSniho roku zacala vystavba budovy Paléc
Ndrodni (7 600 m2) a rekonstrukce Sweerts-
Sporkovského Paldce (7 000 m2),

Spole¢nost DTZ predpoklddd, Ze do konce
roku 2014 znacéné posili zGjem investor(
o skladové a primyslové nemovitosti. ,Velci
investofi ziskali v posledni dobé novy kapitdl
formou joint inventure &i rekapitulaci. Koupé
logistického portfolia fak pfedstavuje jednu
moznost, jak finance investovat - portfolia
nabizi potfebnou diverzifikaci rizik,” fekl Ryan
Wray, vedouci oddéleni investic DTZ.

Logisticky trh nabizi investordm velmi
dobré vysledky, nizkou miru neobsazenosti,
limitovanou vystavbu realizujici se prevézné
na zdkladé predprondjmu a stabilni ndjemné.
Pfi porovndni s ostatnimi segmenty Ize rovnéz
logistické nemovitosti oznagit za vysoce
vynosné. Vyznamny fakfor, ktery plsobi
na rlst logistickych sluzeb, je zvysujici se
domdcf poptdvka a online nakupovdni, coz
s sebou prinasi znacné ndroky na skladovani
a dopravu. Markéta Szarowskd
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Katastr nemovitosti je duleZitym
zdrojem informaci

Katastr nemovitosti poskytuje fadu di-
lezitych udaji o pozemcich, vybranych
stavbach i o jejich vlastnicich. Je tedy
nezbytnou instituci pfi prodeji nemovi-
tosti v Ceské republice. Soubor infor-
maci v ném obsaZeny zahrnuje soupis,
popis, geometrické a polohové urceni
jednotlivych realit. Jeho dlleZitou sou-
Casti je evidence vlastnickych a jinych
vécnych prav a dalSich, zakonem stano-
venych, prav k témto nemovitostem.

efr Bardnek z RE/MAX Reality Servis Opava
pripisuje katastru nemovitosti dvé role.
Nejprve je fo role informacni, kdy proddvajici
i kupuijici ziskd prosttednictvim Listu viastnic-
tvi nespoCet informaci o projedndvajici nemovifosti,
0 zpUsobu jejiho nabyti a omezeni dispozicnich prav.
LProddvajici potfebuje List viastnictvi k vyhotoveni
kupni smlouvy nebo smlouvy o budoucim uzavfeni
kupni smlouvy. Pro proddvajiciho predstavuije List
vlastnictvi potvrzeni o oprévnénosti proddvajici osoby
a o nezamléeni zavaznych omezeni dispoziénich
prdv,” vysvétiuje Pefr Bardnek.

Ddle pini katastr nemovitosti roli prévotvornou. Jak-
mile dojde k uzavfeni kupni smlouvy, je nutné predloZit
na katastrdinim Gfadé fzv. Navrh na vklad viastnického
préva, coZ znamend, Ze je do katastru nemovitosti
doloZen Gdaj o zméné viastnika zplsobem popsanym
v kupni smlouvé. V pfipadé financovdni nemovifosti hy-
pote¢nim Gvérem je poddn Névrh na vklad zéstavniho
préva. Diky fomuto Ukonu mé banka poskytuijici Gvér
zAruku, Ze jsou jeji penize zajistény danou nemovitosti.
Pokud dojde k poruseni smiuvnich podminek, tato
nemovifost pfipadne bance. Informace obsazené
v katastru nemovitosti jsou pfistupné vefejnosti, a to
na katastrdinich pracovistich nebo na webovych strdn-

kdch Stdtni spravy zeméméfictvi a katastru. Upravovat
(daje vSak smi pouze majitel nemovitosti, osoba

jim zplnomocnénd ¢i instituce stanovené zdkonem.
Veskeré potfebné (idaje mohou poskytnout Grednici
katastrdinich pracovist, popf. zkuseny realitni makléf,
ktery dokdZe vyfidit vSechny nezbytné kroky vztahuijici
se ke kafastru nemovitosti.

Registr Gzemniidentifikace, adres a nemo-
vitosti (RUIAN) obsahuje popisné a lokaliza&ni

Katastr nemovitosti poskytuje fadu ddleZitych Gdajd o pozemcich, vybranych
stavbdch i o jejich viastnicich. Foto: redakce

(daje o Gzemnich prvcich, Gzemné evidenénich
jednotkdch, Géelovych prvcich, adreséch a jejich
vzdjemnych vazbdch.

Zarover RUIAN zprostiedkovévd i Gdaje o viastnic-
tvi zinformaéniho systému katastru nemovitosti. Je
to jediny registr, ktery vede také nereferenéni ddaje,
jimiZ jsou ,technickoekonomické atributy” budov
- pocet podlazi, vyméra, pfipojeni na plyn, vodu,
kanalizaci, zplsob vytdpéni atd.

Spolu s Registrem obyvatel, Regisirem osob,
Registrem prdv a povinnosti tvoti RUIAN systém
zdKladnich registrd vefejné sprévy CR.

Markéta Szarowskd

Zakon o socialnim bydleni ma platit od roku 2017

Vlydaje na bydleni se v poslednich letech zvysily.
Ceské domdcnosti se kviilitomu mohou snadno do-
stat do socidlnich potizi. Témto lidem by mél pomoci
zdkon o socidlnim bydleni, v némz bude uréeno,
kdo mé& na néj ndrok, kdo bude bydleni financovat
a spravovat. Materidél bude predloZen ke schvdleni
v zdii letosniho roku.

Néklady na bydleni v Ceské republice jsou v rdmci
EU dokonce nadprlimémé. Analyza Ministerstva pro
mistni rozvoj CR uvddi, Ze podil vjdajd na bydleni
z celkové konecné spotfeby domdcnosti v roce 2012
dosdhl 26,3 %. Evropsky primér predstavuje 24,2 %.
Pfed ndmi jsou pouze 3 severské stdty - Dansko
29,3 %, Finsko 27,1 % a Svédsko 27,0 %. V roce 2005
vynaloZili ob&ané CR na bydleni 382 miliard korun,
vroce 2012 uz ndklady predstavovaly éastku 530
miliard korun.

Na zdkladé kvantifikace Ministerstva prdce a so-
cidlnich véci (MPSV) bylo hrubé odhadnuto, Ze 50 -
55 tisic domdcnosti v ndjemnich byfech ma socidlni
problémy, protoze ndklady na bydleni prevySuiji az
65 % jejich prijm0. Nejvice zatiZenou skupinou jsou
seniofi (jednotlivci), za nimi ndsleduji samozivitelé
s détmi a ostatni jednotlivci. Podle ndméstkyné mi-
nistryné prdce, Zuzany Jentschke Stocklové, by pravé
tyto znevyhodnéné osoby mély ziskat socidini byty.

0d roku 1998 vzniklo v CR s pfispénim dotaci celkem
20 000 byt pro skupiny slabych nebo ohrozZenych
ob&and. Do roku 2010 mohly prispévky ziskat pouze
obce, od roku 2011 maji tufo moznost také pravnické
osoby, podnikajici fyzické osoby a neziskové organiza-

ce. Nicméné fento fakt nezabrdnil nedostatku cenové
zvyhodnéného bydlenti. Vizhledem k tomu, Ze od 90. let
dochdzi k rozproddvani levnych obecnich ndjemnich
byt(l, neni témto socidiné slabym obéandm témér co
nabidnout. Na rozdil od roku 2008, kdy stdt na vystavbu
obecnich ndjemnich byt poskytl 89 milion{i korun, fak
vroce 2013 to bylo pouze 22 milion( korun.

Béhem poslednich sedmi lef se neposkytovaly
78dné evropské penize na vybudovdni socidiniho
bydleni. Zaédtkem letoSniho roku jiz bylo mozné
ziskat doface z EU podporujici vystavbu a pofizeni
ndjemnich byt( urenych k socidinimu bydlent.
Podporovanymi projekty jsou pecovatelské a vstupni
byty. Dotace mohou ziskat podnikajici fyzické osoby
nebo prdvnické osoby (vEetné obci) se sidlem, popf.
bydli§tém na Gzemi nékterého z ¢lenskych stdtl EU,
na Uzemi sfdtu, kfery je smluvni stranou Dohody
0 Evropském hospoddrském prostoru nebo na Gzemi
Svycarské konfederace. Markéta Szarowskd
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- realitycechy

Pasivni dim nemusi byt drahy. Kvalitni
projekt zaruci zdraveé bydleni a Usporu penéz

Pasivni diim je oznaceni pro mezindrodné uzndvany standard budov s velmi

realitycechy -

Index dostupnosti bydleni
znovu klesl pod 30%

Trh s pasivnimi domy se v poslednich letech DOSTUPNOST BYDLENI f )

nizkou spotfebou energie a vysokym komfortem bydleni. Pasivni domy umoz- : PO Sy 00 DuelUPNUeTEYDLENM P 0
nuji staly pFivod Cerstvého vzduchu bez priivanu, Zadné teplotni rozdily v mist- %%kgéigﬁ(%ﬂ?tskferg;CZ?gzoggggr'h?g"zgf??nnli_ mpo poklesu sazeb hypoték bylo v Cervenci e
nosti, pfijemné teploty v zimé i v [ét&, kvalitni ochranu konstrukci a vyssi cenu Jvi” o fom, % dersivi absolventi prich dzeji do praxe silngj3i nez nardist cen byt takze doslo k nepa- 5, B0.0% ]
na trhu nemovitosti. Na rozdil od stdvajicich staveb spotfebuji pasivni domy nepipraveni. Nyni navic mus celé stavebnictvi fmému mezimésicnimu zlepSeni dostupnosfi ® 550% | !
desetkrat méné energie na vytapéni. V porovnani s novostavbami spliiujicimi  jests gelit nové vizvé v podobé fady zmén *  bydleni. V porovnani s lofiskym rokem v polovin 8 500% PN
soucasné platné normy dosahuje tato Uspora az 85 %. v souvislosti s evropskou smérnici o energetické kraju doSlo ke zlepSen dosfupnosi bydleni, v poloviné S 45,0% h"'\_—\|
ndro¢nosti budov,” vysvétlil Jan Bdrta. ke Tamr:sgnl. I\!BJVGTST! ﬁvrotte\{ldyjerlr]tekv proze, I:Ide mira £ 40,0% N
INVESTICE mUiZzeme pouze o dobie a Spatné navrzenych Viyznamnou zménu pfines| projekt Cesty na zku- Zafizeni domacn ?8' yPo ?Cm Splatkou vzrostia mez- = oacon 1 Y s et O B s
""""""" o qgposfavenych domech,” fekl Jan Bdrta, feditel Senou, ktery pomohl studentiim z fad stavebnich focne ovice nez 1L procent. .3' ' T 1T T~ 1~ [ e e )
ojmenovani pasivii vychzi z principu Vy- - antrg pasivniho domu. Odbornici uvddéji, e dra-  a archifektonickych obortl uplatnit se na trhu 5 00 =T ]
uzivani pasivnich fepelnych ziskU v dome. 4 qgjyni domy jsou vétsinou dilem nezkuenjch  prdce. Prostrednictvim nékolika interakfivnich ke, Tentokrét byl pokles sazeb & 250%
Jednd se o vnéjsi zisky ze slunecniho . projektant, ktefi navrhuji sloZitd feSeni. Naopak odbornych konferenci, semindi(, diskusnich fér, hvooték silndisi E00%
. 2dreni prochdzejicino okny, a zisky vnitfni, - corifikovani  stdle se vzdaldvaiici projektant exkurzi a stdzi ziskali mladi absolventi zkugenosti yP ] & 15.0%
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Ze zdrojem tepla m{ize byt prakficky cokoliv. Roéné
spotfebuje maximdiné 15 kWh na metr ¢tvereéni
vytépéné plochy.

Novd zelend Gspordm zvySuje vystavbu

Pasivni domy majf pro investory jeden negativni
fakfor, ato je jejich 0 5 - 15 % vy$3i cena oprofi
béznym stavbdm. Diky dotacim v rdmci programu
Novd zelend Gspordm ale zacaly byt pasivni domy
atraktivnéjsi, v nékterych pfipadech mohou byt
dokonce levnéjsi nez bézné domy. S pfispénim
programu jich bylo, podle Centra pasivniho domu,
v jeho prvni fdzi (Zelend Gspordm) postaveno
necelych 700. V letoSnim roce proto odbornici
predpoklddaii, Ze se jejich pocet minimdiné
zdvojndsobi.

Studie, kterou si nechalo zpracovat Cenfrum
pasivniho domu, navic uvddi, Ze pasivni domy ne-
musi byt drahé. ,Dosli jsme k podobnému zévéru
jako neddvnd studie regiondini viddy z Bruselu,
kde dlouhodobé podporuji vystavbu energeticky
Setrnych budov - jasnd korelace mezi standardem
pasivniho domu a ndklady neexistuje. Bavif se

Kvalitni izolace a dalsi prvky zarucuji, Ze nedochdzi k uniku téchto ziskG a bé-
hem celého roku je tak zajisténa pfijemnd teplota v mistnostech. Foto: redakce

Investofi sméruji do realitnich kancelafFi.
Divodem je vyhodné bydleni

INVESTICE

azdd komodita, u které je vidét (nebo je
v nadchdzejici dobé predpokidddn) rlst jejf
hodnoty, se stdvd zajimavou pfileZitosti pro
hodnoceni financnich prostiedk(. Reality
nevyjimaje. Od roku 2002 se investice do nemovitosti
zvySovaly napfic celou Ceskou republikou. Koupé
s ndslednym prondjmem predstavovala jednu z nej-
jistéjsich investic, podobné jako spekulativni obchody.
V roce 2008 nastal ziom - s poklesem ceny nemovi-
tosti zaGal i odliv investord. Ti se zacinaji k nemovitos-
tem opét vracet, coZ se projevuje na rostouci poptdvce,
zejména po bytech.
Z pohledu dostupnosti bydleni v Ceské republice
jsou stdile velmi vyhleddvané oblasti na severu Cech
i Moravy. V féchto regionech se stdle drzi ceny bytd

na velmi pfiznivych hodnotdch. Ve spojeni s nizkymi
Grokovymi sazbami jde 0 nemovitosti s pomémé
krdtkou dobou ndvratnosti. Konzervativni investofi
se ovSem stdle pfikidni k Praze, Brnu, Hradci Krélové
a Olomouci, a to paradoxné i pres fakt, Ze je v téchfo
méstech ndvratnost investic mnohem delsi nez
na severu republiky.

Ceny nemovitosti jsou ve velkych mésfech z dlou-
hodobého pohledu zajimavé diky silné poptdvce nejen

Ceskych zdjemcU o bydlent, ale faké téch zahrani¢nich.

Prodej drahého bytu v Bmé byvd mnohdy snadnéjsi
neZ bytu napt. v Ustf nad Labem. Investor, ktery
2vazuje, Ze si nemovitost nenechd dlouhodobé (15

a vice lef), Casfo rad&ji uklddd své financni prostiedky
do nemovitosti prdvé ve vétSich méstech. Pro vSechny
investory je aktudin situace velmi vyhodné. Ceny jsou
nejnize za poslednich pét lef, ekonomice se zacing

opét dafit, firmy najimaiji nové zaméstnance a odhady
dalsiho vyvoje cen nemovitosti jsou vesmes optimistic-
ké. Podle dat portdld realitycechy.cz a realitymorava.cz
doslo za posledni mésic k mirnému vzestupu cen bytl
1+1 (0,64 %). Rostouci poptdvka nezvySuje pouze
ceny bytG, ale také hodnotu stavebnich pozemkd.
Pozemky jsou mnohymi opomijeny, zejména kv(li
fomu, Ze z nich neplyne mési¢ni néjemné. Dlouhodobé
Ize napf. pole pronajmout zemédélskym druzstvam,
ndjemné vSak neni vysoké. Na druhou stranu maji
pozemky mnoho nespornych vyhod. Jsou v podstaté
bezldrzbové a vibec nevadi, kdyz na né prai. Tim, jak
ubyvaj, jejich hodnota postupné roste, coZ vyrazné
neovlivni ani jakdkoliv recese. Mnohdy muize dojit
k mnohondsobnému zisku v relativné krétkém obdob,
napf. pfi zméné Gzemniho plénu ¢i zGjmu invesforské
skupiny. » Lucie Mazdcovd

v Gervenci klesl z 30,1 % na 29,8 % a po dvou mésicich
znovu prolomil hranici 30 %. Jen pro srovndni, loni touto
dobou, hodnota indexu €inila 30,4 % a pred péfilety,
kdy jsme zacali s monitorovanim dostupnosti bydleni,
to bylo 47,5 %. Tedy téméf polovina Gistého mésicéniho
pifimu domdcnosti. Prdmémda drokovd sazba 70%
hypoték tehdy Cinila 5,62 % a prdmérnd cena bytu tésné
presahovala 2 miliony korun (2,04 mil. K&).

Index dostupnosti bydleni IDB70 (vSechny byty, celd
CR, 70% LTV) v Gervenci Klesl 2 30,1 % na 29,8 %. Index
85% LTV Klesl z 30,5 % na 30,2 %. Index 100% LTV Kles!
2332%na329%.

Dostupnost v regionech

Zajimavy pohled nabizi také regiondini stafistiky. V po-
rovndni se stejnym obdobim lofiského roku doSlo v 7
krajich z celkovych 14 ke zlepSeni dostupnosti bydlent.

K nejvétSimu posunu doSlo v Libereckém kraiji (y/y - 3,8
%), Krdlovehradeckém kraiji (-3,0 %) a Jihomoravském
kraji (-2,1 %). Naopak k ndrdstu indexu dostupnosti byd-
leni a tim i zhorSeni miry dostupnosti doslo v Praze (y/y
+11,1 %) a Jihoceském a Stfedodeském kraji (2,2 %).

Zebiicku krajti podle trovng dostupnosti viastnického
bydlent diouhodobé vykazuje Ustecky kraj, Moravsko-
slezsky kraj a Vysogina. Ve vSech 3 krajich se mira
zatizeni domdcnosti hypoteéni spldtkou pohybuije
v poslednich 6 mésicich pod hranici 20 %, tedy jedné
pétiny Gistého rocniho piijmu. Na opacném konci potom
figuruje hlavni mésfo Praha, kde mésicni splétka hypo-
téky tamnim domdcnostem ukousne z €istého pifjmu

témér 2/3. Primeérnd cena bytu v hiavnim mésté béhem
letoSniho roku vzrostla 0 200 000 K¢ a za poslednich

12 mésicl ¢inf cenovy ndriist dokonce 680 000 KE. Loni
v Gervenci totiz ceny prazskych bytl klesly podle statistik
realitniho portdlu realitycechy.cz na 3,4 mil. K& Nyni
prlimérnd nabidkovd cena ¢ini 4,08 milionu Ké.

Index navratnosti bydieni (INB)

Index ndvratnosti bydleni vyjadfuje, kolikandsobek
¢istého rocniho prijmu musi primérma ceskd domdc-
nost vynaloZit na poiizeni bytu v pfedem definovaném
standardu. Do vypoctu tedy nevstupuji ndklady
na financovdni pofizeni bydleni. Aktuding index vykazuje
stagnaci a jeho hodnota oproti pfedchozimu mésici
klesla o sefinu procentniho bodu na 4,62. Jinak fe¢eno,
primémd ¢eskd domdcenost musi nyni statisticky na po-
fizeni bytu v cené 1,77 mil. K& vynaloZit zhruba 4,6ndso-
bek roéniho pfijmu. Mezi regiony s nejlepsi névratnost
bydlenf dlouhodobé pattf Ustecky kraj, Moravskoslezsky
kraj a Viyso€ina.

Urokové sazby
pozvolna mifi k 2,5%

Hypotéky ddl zleviuji. Index GOFI 70 klesl v uplynu-
|ém mésici z 2,72 % na 2,67 %. Diky poklesu sazeb
Klienti zaplati na mési¢nich spldtkdch méné. Oproti
loriskému roku jsou sazby 70% hypoték o 0,4 procenta

nizsi, coZ pii 2 milionové hypotéce a 20leté splatosti
predstavuije rozdil v mésicni spldtce ve vysi 388 KE.

Hypotéky s bletou fixaci a 70% LTV: Titulnfindex
GOFI70, ktery mapuije vyvoj drokovych sazeb hypoték
do 70 % zdstavni hodnoty nemovitosti (LTV) a s velkou
mirou Uspésnosti predikuje vwvoj trhem respektovaného
ukazatele Fincentrum Hypoindex, v uplynulém mésici
klesl 0 5 sefin procentniho bodu na 2,67 %. Jen pro
srovndni - loni touto dobou prlimérmd nabidkovd sazba
Cinila 3,06 % a pred péti lety 5,62 %.

Fixace na 5 let, 85% LTV Hypotéky do 85 % zdstavni
hodnoty nemovitosti (LTV) mezimésicné klesly z 2,87 %
na 2,78 %. V meziro¢nim srovndni jsou potom 85%
hypotéky levnéjsi rovnéz o 0,4 procenta.

Fixace na 5 lef, 100% LTV: V dUsledku konkurenéniho
soupefeni a frendu rozvoliovdni podminek poskytovdni
hypoték dochdzi na strané bank ke snizovdni Grokovych
sazeb rizikovéjSich hypoték s vy$Sim LTV. Index GOFI100
mapujici tuto kategorii klesl v mezironim srovndnijiz
00,57 procentniho bodu. Jeho aktudini hodnota €ini
3,76 %, piitom jesté v Iét& 2012 jeho hodnota presahova-
la hranici 5 procent.

Pro srovndni s indexem redinych cen: Ukazatel
Fincentrum Hypoindex, ktery méf primérmou drokovou
sazbu vSech v Eervnu poskytnutych hypoték, kles!
22,81% na 2,76 %. Data za Cervenec budou zvefejnéna
ve stfedu 20. srpna. S ohledem na vyvoj nabidkovych
sazeb a indexu GOFI70 odekdvame, Ze i Cervencovy
index zaznamend pokles.

Vyhled do nadchdzejicich mésicu

Fixnf Grokové sazby hypoték ddl klesaji a pravdépo-
dobné jeste o néjaké setiny procenta klesnou. Ostatné
Gvahy 0 mozném ndrlistu Grokovych sazeb rozprdsilo
&hvrtedni zaseddni bankovni rady CNB. Po jejim skonde-
ni guvernér Miroslav Singer zvefejnil whled CNB, kiery
pocitd s udrZzenim stdvajici cenové Grovné a mozné
navySenf pfedpoklddd nejdfive v roce 2016. Do té doby
CNB a s nii dalsf ekonomicti experti predpoklddaif stabil-
ni vyvoj Urokovych sazeb, pfiéemz ani samotni bankéfi
nevyluduj mozny pokles Grokovych sazeb hypoték.
Souéosné situoce Tudii n0b|’zi optimdini podml’nky pro
vhodnou nemovitost a odhadnout jejf rediinou cenu.

» Lubo$ Svacina



- realitycechy

Spocitejte si, jak ovlivni
mimoradna splatka vasi hypotéku

Soucasné obdobi rekordné nizkych urokovych sazeb p¥indsi v nékterych vécech ty-
kajicich se hypoték novy Uhel pohledu. BliZi se vam konec fixacniho obdobi a mate

k dispozici volné penézni prostiedky? V mezidobi se vam otvird jedinecna moznost
umorit ¢ast svého dluhu bez sankénich poplatkd. Jaky efekt ma mimoradna splatka

a kdy ma smysl o ni uvaZovat?

HYPOTEKY

okud nemdte dostatek viastnich zdrojl

na pofizeni bydleni, bez Gvéru se pravdeé-

podobné neobejdete. Hypotéka je vSak

fo posledni, po ¢em lidé fouzi, a proto se
vétsina klientl snazi Gvér splatit co nejdfive formou
mimorddnych spldtek.

Kdy je mozné uvér
pred¢asné splacet?

V pfipadé fixované Grokové sazby, co? je v Ceské
republice vice nez 90 % v&ech poskytnutych hypoték,
je mozné uvazovat o Gplném splaceni Gvéru pouze
v obdobi po skonéeni fixace, kde je mimofddnd
spldtka bez sankce. Mimo toto obdobi banky zpravi-
dla umozniuji Gstecné splaceni hypotéky, nicméné
vySe mimoradné spldtky byva zpravidla limitovdna
na Grovni 20 % zlstatku Gvéru a tuto mimorddnou
spldtku je mozné zpravidla provést pouze jednou
za 12 mésicd. Kompletni prehled podminek jednotli-
vych bank jsme publikovali v éldnku ,Kolik si banky
Gctuji za predéasné splaceni hypotéky?”. Pfehlednou
tabulku najdete na konci zprdvy.

Jaky je efekt
mimoradné splatky

Umofrenim ¢ésti dluhu dochdzi k prepogitani
spldtkového kalenddre a klient md na vybér ze dvou
variant. Bud' se mize rozhodnout pro snizeni mésicni
spldtky, coz se déje v pfipadé zachovdni doby splat-
nosti. Nebo se klient m{Ze rozhodnout pro zachovéni
stejné vySe spldtky a zkrdtit si dobu splatnosti Gvéru.

Priklad: Klient si v roce 2011 sjednal hypotéku
ve vysi 2,5 milionu korun s 20 lefou splatnosti. VV roce
2011 ziskal sazbu 3,5 %. Nyni po uplynufi tfileté fixac-
ni doby zvazuje, zda zlistatek Gvéru sniZi o naspore-
nych 200 000 K& a zvazuije pro kterou z nabizenych
variant se rozhodnout.

V pfipadg, Ze by se rozhodl pro zkrdceni doby
splatnosti, fak viozenych 200 000 K& mu umozni
splatnost Gvéru zkrdtit a Gvér splatit o 2 roky dfive.
Efektem fohoto rozhodnuti se zmenSeni ¢dstky,
kterou klient tzv. pfeplati na Grocich za celou dobu
splatnosti, 0 147 976 K&*. V druhém pffpadé - pfi
zachovdni doby splatnosti - by efektfem mimorddné
spldtky bylo snizeni mésicni spldtky o 1302 KE.

realitni magazin pro ndro¢né

A oproti varianté bez mimorddné spldtky klient zaplati
na Urocich o zhruba 65 000 méné*.

Vyplati se mimoradna splatka?

Z naseho pohledu na trhu existuji minimdiné dva
typy Klientl a pro kazdého z nich mé& mimorddnd
spldtka jiny rediny efekt. V pfipadé konzervativnich
klient(, jejichZ prioritou byvd ,zbavit se dluhu co
nejdrive” pfedpokidddme, Ze zvoli variantu &. 1 a bu-
dou mit pfijemny pocit ze zmendené dluzné Edstky.
Tim spiSe, pokud se Klienfovi podafi umorenim &dsti
dluhu proniknout do niz§iho pdsma LTV a tim dosdh-
nout na vyhodnéjsi Grokovou sazbu.

V pfipadé progresivnich klientd stoji za to uvazovat
trochu jinak. Pokud md klient dostateénou rezervu
pro piipad vypadku piijm, pri sfavajici rekordné nizké
hladiné drokovych sazeb, kdy se indexy pohybuiji kolem
2,7% av praxi nejsou vyjimkou sazby kolem 2,5 %, neni
zas tak slozité dosdhnout zhodnoceni viastnich Uspor
nad futo droven. V takovych pfipadech je ekonomicky
efektivnéjsi volné prostiedky zhodnocovat jinym zpliso-
bem nez umorovdnim relativné levného dluhu. Koneéné
rozhodnuti je vSak vzdy na klientovi a jeho preferencich.

Libor Ostatek, jednatel spole¢nosti Golem Finance
s.r.0., k fomu doddvd: ,Vzdy na prvnim misté je vytvo-
feni dostate€né finanéni rezervy ve vysi 3-6ndsobku
mésicniho pfijmu domdcnosti pro pfipad neéeka-
nych uddlosti znamenajici vypadek prijma. Teprve
potom s klienfem rozebirdme, jakym zplisobem voiné
prostiedky co nejefektivnéji vyuzit.”  » Lubos Svacina

Rekordné nizké sazby hypoték
na zlepSeni dostupnosti bydleni jiZ nestaci

HYPOTEKY

Pokracujici prudky pokles urokovych
sazeb na zlepSeni dostupnosti bydleni
nestaci. V opacném sméru totiZ plsobi
rostouci ceny nemovitosti. Priimérna
cena bytt v CR vzrostla oproti stejnému
obdobi loriského roku o 70 OO0 KE. Vy-
sledkem je stagnace indexu dostupnosti
bydleni na kvétnovych 30,1 %.

AV 4
erven prines| dalSi zlevnéni hypoték. Index
GOFI 70, ktery méfi primérnou trokovou
sazbu hypoték do 70 % zdstavni hod-
noty nemovitosti, klesl z 2,80 % na dal$i
rekord - 2,72 %! Z pohledu vyhodnosti financovdni
bydlenf plati, Ze banky nikdy v historii nenabizely lepsi
podminky. Druhym neméné dlezitym faktorem z po-
hledu dosfupnosti bydleni jsou vSak ceny, za kieré Ize
nemovitosti poffdit. Zatimco hypotéky zleviiuji, realitnf
trh oZivé a ceny v nékterych regionech zacinaji rdst.
V priiméru za celou Ceskou republiku primérnd na-
bidkovd cena bytl vzrostla v éervnu oproti pfedchozi-
mu mésici o 14 000 K¢ na 1,77 mil. K&, jak vyplyvd ze
statistik portdlu realitycechy.cz.
Vysledkem protich(idnych sil je stagnace indexu
dostupnosti bydleni (IDB), ktery vyjadfuje, jak velkou

¢dst prlimérného Cistého piijmu domdcnosti spolkne
spldtka hypotéky odpovidajici primérmé cené bytu.
Z aktudinich dat vyplyvd, Ze pfi prdmérné cené 1,77
mil. K& by to bylo 30,1 %, coz je 0 4 desetiny procent-
m’ho bodu vice, nez v Ioﬁském gervnu a To i presto, ze
Zajimavé srovndni nabizi také stafistiky z roku
2009, kdy jsme zagali dostupnost bydleni v CR moni-
torovat. Oproti stavu pred 5 lety je souéasnd situace
diametrdini odliSnd. Tehdy index dostupnosti bydleni
pri primérné Grokové sazbé 5,61 % a primeémé cené
byt 2,05 mil. K& dosahoval 48,0 %. Jinymi slovy
spldtka hypotéky ¢eskym domdcnostem ukrojila
témér polovinu z celkovych Gistych mésicnich piijmda.
Nyni je fo neceld tfetina.

Polovina krajl je na tom
v meziroénim srovndni lépe,
polovina hufe

Mezimési¢ni stagnaci, resp. pouze minimdinf rdst
Ci pokles v fadu jednotek desefin procentniho bodu
evidujeme také na Grovni regiond. Vyrazngéjsi zmény
jsme zaznamenali pouze v Praze (- 0,5 %), Plzef-
ském (m/m-0,7 %) a Libereckém kraji (+0,9 %).

OvSem v porovndni se situaci pfed rokem je vyvoj
mnohem zajimavé;jsi. Viivem prudkého ndrdstu cen
doslo k nejvétsimu ztizeni dostupnosti viastniho byd-

lenfv Praze, kde hodnota indexu meziroéné vzrostla
05,7 %. Naopak vyrazné lepsi piistup k viastnimu
bydleni maji obyvatelé Krdlovehradeckého kraje, kde
zatizeni domdcnosti hypoteéni spldtkou kleslo diky
poklesu primérnych cen bytl (y/y - 280 000 KE)
ovice nez 6 %.

V Praze na pofizeni bydleni
padne 10 roénich platt

Kromé index( dostupnosti bydleni pravidelné
publikujeme také data indexu ndvratnosti bydlent,
kfery vyjadfuje, kolikandsobek Cistého roéniho
prijmu musi primérnd éeskd domdcnost vynalozit
na pofizeni bytu v pfedem definovaném standardu.
Hodnota indexu diky celkem razantnimu ndristu cen
byt v ervnu mezimésicné vzrostla o 3 setiny pro-
centniho bodu na 4,63 roku. Jinymi slovy primérnd
¢eskd domdcnost by musela na pofizeni bytu v cené
1,77 mil. K& (pramér CR za véechny byty) vynalozZit
4,6ndsobek roéniho pifjmu.

Ovéem i v piipadé indexu ndvratnosti bydleni
dochdzi k velkym regiondinim disproporcim. Zatimco
v Praze indexu dosahuje bezmdla 10ndsobku
priimérnych Cistych prijmd tamnich domdcnost,

v Usteckém kraji jsou fo necelé 2 ro&nf prijmy, nebot
primérnd cena bytl zde ¢ini 0,60 mil. KE.
» Lubos Svacina
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Lidé si pajcuji vic. Primérna vyse
hypotéky vzrostla na 1,7 milionu K¢

Tuzemské banky béhem cervna poskytnuly hypotéky v hodnoté presahujici 15
miliard korun. V letoSnim roce se jedna o rekordni vysledek. Poprvé od prosince
2012 prlimérna vyse Uvéru také prekonala hranici 1,7 milionu korun. Hypotéky
jsou rekordné levné, coZ zvysuje jejich atraktivitu.

HYPOTEKY

odle statistik serveru hypoindex.cz banky

v ervnu sjednaly 8938 hypotecnich Gvérl

v celkovém objemu 15,2 miliardy korun.

V mezimési¢nim srovndni tento vysledek
znamend ndrdst objemu o 1,8 miliardy korun (m/m
+13%) a nejvy$si dosazenou ¢dstku od zacdtku
leto$niho roku. V porovndni's lofiskym rokem vSak
banky zoél’naji pozvolno ztrdcet nebof objem
v pfedchozim roce. Tentokrdt rozdil €ini vice nez 2
miliardy korun a v sou¢tu od zacdtku roku jiz rozdil
vzrostl na 3,5 mid. K&. Lofisky rok byl z mnoha pohle-
du rekordnl’ aje zfejmé ie celkovy objem bude v Ie-
poskytnutych hypotek v jednom meésici stdle drzi
¢erven 2007. Tehdy banky prosttednictvim hypoték
rozpdjcovaly neuvéfitelnych 18,7 miliardy korun.

Zajimavosti ¢ervnovych statistik je ndrdst primér-
né vySe poskytnuté hypotéky na 1,7 mil. K&, coz jsme
naposledy zaznamenali v prosinci 2012. Klienti pfi
stdvajici nizké drovni Grokovych sazeb a zmensuji-
cich se rozdilech v cendch 100% hypoték a Gvérl
s niz8im LTV (pomérem mezi hodnotou zéstavy
a vySi avéru) si viastni zdroje ponechaji v rezervé
nebo investuji jinym zpsobem.

V souctu za prvni pololeti suma sjednanych
hypoték dosahuje 71 miliard korun. Hodnoceno
zpétné je fo 3. nejvyssi Cislo v dosavadni historii.
Nomindiné vétsi sumu penéz banky pujcily pouze
vroce 2007 a 2013. Nutno v§ak pfipomenout, Ze
uvedend Cisla nerozlisuji, zda se jednd o hypotéky
nové, nebo refinancované. Pro analyzu trhu a po-
ptévky po novém bydleni je to vSak velice dllezity
parametr. Podle nasich propoéti podil refinancovdni

objemu. Po o¢isténi dat o tyto ,recyklované” hypotéky
ndm vychdzi, Ze objem nové poskytnutych hypoték
za lefo$nich 6 mésicl ¢ini 50 mid. KE. Loni to pfi 36%
mife refinancovdni bylo zhruba 48 miliard. Objem
nové poskytnutych hypoték tedy meziroéné roste,
€0z povazujeme za jeden z dal$ich signdll oZiveni
na realitnim trhu a rostouciho zéjmu o viastni bydleni.

Sazby na novém rekordu

V ervnu doslo k dalsimu razantnimu poklesu
Urokovych sazeb. Tento pokles nejprve indikoval
nds index prdmérnych nabidkovych Grokovych
sazeb (GOFI 70), ktery v Gervnu mezimésiéné spadl
22,80% na 2,72 %. A nyni tento frend potvrdily
i statistiky serveru hypoindex.cz. Prdmérnd Grokovd
sazba v8ech v éervnu poskytnutych hypoték klesla
22,82 %na 2,76 %. Jak v pfipadé GOFI indexu,
tak FINCENTRUM HYPOINDEXu se jednd o nejnizsf
dosazenou hodnotu od roku 2003, odkdy je index
sestavovdn. V letnich mésicich oéekdvdme mimé
utlumeni marketingovych kampani, nicméné sazby
budou i naddle vykazovat spiSe klesajici frend,

k posunu akfudiniho rekordu jesté nize by mélo dojit
v éervenci a nf vyloucen i srpnovy pokles.

Roste zdjem o nové smlouvy
stavebniho sporeni

Stavebnim spofitelndm se kone¢né podafilo mezi-
mésicné navysit objem sjednanych Gvérd a alespon
zopakovat lofisky vysledek. Celkem v ¢ervnu pjcily
svym Klientim bezmdla 4 miliardy korun. Vedle toho
se spofitelndm daif ziskdvat nové klienty a celkovy
pocet od zagdtku roku uzavienych smluv na spofeni
dosahuje 359 000, coz je 0 102 000 vice ve stejném

Z pohledu trzniho podilu nejvétsi ¢ast z celkové
sumy poskytnutych Gvérd pripadd na Ceskomorav-
skou sfavebni spofitelnu (CMSS) - 2,1 mid. K& (53 %
celkové mésicni produkee), ndsleduje Raiffeisen
stavebni spofitelna 0,84 mid. K¢ (21 %) a Stavebni
spoiitelna Ceské spofitelny 0,56 mid. K& (14 %). Sku-
pinu spofitelen uzavird Modrd pyramida s 0,41 mid.
K& (10% podil) a Wiistenrot stavebni spofitelna s 76
miliony korun a 2procentnim trznim podilem.

Trh financovani bydieni
meziro¢né ztraci

Hypotéky dominuji. Rekordné levnym hypotékdm
stavebnf spofitelny jen téZko mohou v Gvérové oblasti
konkurovat. Nyni se sousttedi spiSe na féddné Gvéry
ze stavebniho spofeni a akumuluii likviditu. Pocty
uzavfenych smiluv rostou meziroéné o desitky pro-
cent. Stavebni spofeni je vybornym dopliikem hypo-
ték a to samé platii obrdcené. V obdobi, kdy drokové
sazby hypoték povyrostou na béznou Grover, coz
oCekdvéme, Ze se zacne dif v druhé poloviné pfistiho
roku, se stavebni spofitelny opét zaénou dostavat
ze stinu hypoték. V tuto chvili pomér mezi objemem
sjednanych hypoték a Gvérl ze stavebniho sporeni
¢ini 1:3,5 ve prospéch hypoték.

V souctu od zacédtku roku poskytly stavebni
spofitelny a hypote¢ni banky Gvéry za prvni pololefi
Gvéry za 90,1 miliardy korun. Vzhledem k situaci
na realifnim trhu a sentimentu na frhu neoekdvdame,
Ze banky letos prekonaii lofiské vysledky uméle navy-
Sené vysokou mirou refinancovdni. Objem poskyt-
nutych hypoték oekdvdme mezi hodnotami 150 az
156 miliard K&, pficemz v fomto ¢isle jsou zahrnuty
také aveéry bank nereportujicich své vysledky serveru
hypoindex.cz ani Ministerstvu pro mistnf rozvoj. Trzni
podil téchto bank oéekdvdme zhruba kolem 5,5 %,
€0z v objemu bude pfedstavovat zhruba 8,5 mid. Ké.
V porovndni s lednovym odhadem jsme upravili také
nds vyhled pro stavebni spofitelny. Celkovy objem
sjednanych Gvérl oéekdvdme aktudiné kolem 40

v lefo$nim roce dosahuije zhruba 30 % vykazovaného  obdobf lofiského roku. mid. K&. » Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.
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JiZ od roku 2006 je souasti nasich portdld realitycechy.cz
a realitymorava.cz zpravodajstvi, které od nikoho neprebi-
rame, ale sami ho vytvarime. Nepiseme o tom, jestli vyma-
lovat na bilo nebbo na cerveno, popfipade jak zrekonstru-
ovat byt. Strikiné se vénujeme obchodu s nemovitostmi.
Nasi redaktori kazdy den vyhleddvaji a zpracovavaii ak-
tudini témata ze svéta redlit nejen u nads, ale i ve svete. Jiz
nékolik let jsme nejvétsim poskytovatelem realitnino zpro-
vodaistvi v Ceské republice. Jsme radi, Ze jste mezi nasimi
ctendrii vy. Dékujeme.
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